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1 地区計画建築条例の概要

地区計画とは、地区の目指すべき将来像の実現に向けて、まちづくりのルールを、地

区住民や関係権利者と合意形成を図りながら、市が決定する「地区レベルの都市計画」

で、現在、 41の地区計画が定められている。

この地区計画の実現を図る手段として、同計画に定められる建築物の敷地及び用途等

に関する事項については、建築基準法第68条の2に基づく条例として規定することによ

り、建築を制限することができる。

長崎市では、「長崎市地区計画の区域内における建築物に係る制限に関する条例(以下

「地区計画建築条例」という。)」を定め、37の地区において、建築計画が条例に規定す

る建築制限に適合しているか、'確認申請で審査している。

2 改正の理由

鳴見町地区計画は、平成7年4月、住居系を基本とした計画的な開発誘導を行うため

地区計画とし.て決定し、工業系等の用途制限を行ってきたが、これまで住居系の開発は

なされていない。また、地区内権利者から自動車関連施設の立地に向けた都市計画提案

(地区計画廃止)がなされた。

同地区は、'幹線道路沿いで、住環境の悪化をもたらすおそれがなく、地区計画による

住居系に特化した土地利用を誘導する必要性は低いことから、地区計画を廃止すること

になり、'それに伴い、地区計画建築条例に規定する同地区の建築制限を削除するため、

条例を改正するものである。

3 経過及び今後のスケジュール

平成 7年4月鳴見町地区計画の決定

平成31年4月地区内権利者から都市計画提案(地区計画廃止)の事前相談

令和元年9月住民説明会(12名参加、反対意見なし)

10月都市計画提案(地区計画廃止)'の受理(11月採用通知)

令和・'2年2月地区計画廃止案の権利者等縦覧

令和 2年2月市議会建設水道委員会

所管事項調査において鳴見町地区計画の廃止を説明

令和 2年5月長崎市都市計画審議会

鳴見町地区計画の廃止を議決(答申:6月9日)

令和 2年6月長崎県

鳴見町地区計画の廃止を了承

例の〆・部J正揺無址趣'案蠢^

令和 2年1 0月頃(予定)

鳴見町地区計画の都市計画決定告示及び改正条例の公布施行
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鳴見町地区計画の区域(航空写真)
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4 改正の内容

(1)鳴見町地区計画に係る建築制限を削除

項目条例

別表第1
適用区域

(第3条関係)

別表第2

(第4,条関係)

0

外壁の後退距離1メートル以上

切妻造、寄棟造、入母屋造その他

これらに類する勾配のある屋根

コンクリート造、コンクリートブ

ロック造、石造その他これらに類別表第10

するもの以外のもので透視可能な(第 12 条関係)

ものに限定

(2)用途地域、地区計画による用途制限の比較

別表第5

(第7条関係)

別表第6

(第8条関係)

別表第9

(第 11 条関係)

制限内容等

鳴見町地区計画において地区整備

計画が定められた区域

工場、ボーリング場、スケート場

又は水泳場、マージャン屋、ぱち

んこ屋、射的場その他これらに類

するもの、ホテル又は旅館は建築

してはならない

用途の制限

敷地面積の

最低限度

壁面の位置

の制限

屋根の形状

の制限

へいの構造

の制限

X

160平方メートル

改正後

削る

住宅、共同住宅、寄宿舎、下宿

店舗等(10,000 市以下)

事務所等

ホテル又は旅館

ボーリング場、スケート場又は水泳場

マージャン屋、ばちんこ屋、射的場等(10,ooorr;以下)

キャバレー、ナイトクラブ(個室付浴場等を除く)

公共施設等

自動車修理工場

工場(危険性又は著しく環境を悪化させるおそれがあ

る工場、貯蔵量の多い施設を除く)

工場(危険性又は著しく環境を悪化させるおそれがあ

る工場、貯蔵量の多い施設)

削る

建築物用途

削る

削る

削る

削る

改正前

地区計画

鳴見町

地区計画

改正後

用途地域

準工業

地域

X

X

0
0
0
0
0
0
0
0

0
0
O
X
X
X
O
0



(3)関係別表の整理を行うもの

別表の名称

別表第2

(第4条関係)

(4)施行期日公布の日

鴫見町地区計画に基づく用途の制限において、表中に記載

の工場に係る定義は、他の地区計画の工場の定義となって

いるため、改めて、別の地区計画内の工場に記載するもの。

内容

5



5 新旧対照表(抜粋)

0長崎市地区計画の区域内における建築物に係る制限に関する条例

第 1 条、第2条(略)

(適用区域)

第3条この条例は、地区計画において地区整備計画が定められている区域

(以下「地区整備計画区域」という。)で別表第1に掲げる区域内に適用す

る。

(用途の制限)

第4条前条の規定により適用を受ける区域内においては、別表第2 (ア)欄

に掲げる地区の区分に応じ、それぞれ同表(イ)欄に掲げる建築物は、建築

してはならない。ただし、市長が土地利用の状況等に照らして、適正な都市

機能と健全な都市環境の確保に支障がないと認めて許可した場合において

は、この限りでない。

2、 3 (略)

第5条、第6条(略)

(敷地面積の最低限度)

第7条建築物の敷地面積は、別表第5 (ア)欄に掲げる地区の区分に応じ、

それぞれ同表(イ)欄に掲げる数値以上でなければならない。

2 (略)

(壁面の位置の制限)

第8条建築物の外壁又はこれに代わる柱の面から敷地境界線までの距離(以

下「外壁の後退距離」という。)は、別表第6 (ア)欄に掲げる地区の区分

現行

0)

'

0長崎市地区計画の区域内における建築物に係る制限に関する条例

第1条、第2条同左

(適用区域)

第3条同左

2 同左

(壁面の位置の制限)

第8条同左

※表中の下線部が、改正箇所を示す

改正後(案)

(用途の制限)

第4条同左

2、 3 同左

第5条、第6条同左

(敷地面積の最低限度)

第7条同左



に応じ、それぞれ同表(イ)欄に掲げる数値以上でなけれぱならない。ただ

し、同表(ア)欄に掲げる地区の区分に応じ、それぞれ同表(ウ)欄に掲げ

る適用除外の建築物等については、この限りでない。

第9条、第 10条(略)

(屋根の形状の制限)

第11条建築物の屋根は、別表第9 (ア)欄に掲げる地区内においては、同表

(イ)欄に掲げる形状のものでなければならない。

(へいの構造の佑邨尉

第12条建築物に附属するへいは、別表第10(ア)欄に掲げる地区内において

は、同表(イ)欄に掲げる構造のものでなければならない。

第 13 条~第 19条(略)

附則

この,条例は、市長が定める日から施行する。
^

第9条、第10条同左

(屋根の形状の佑邪尉

第1.1条同左

(へいの構造の制1尉

第12条同左

第13条~第19条同左

附則

この条例は、市長が定める日から施行する。

、

与



別表第1 (第3条関係)

地区整備計画区域の

名称

鳴見町地区整備計画

区域

別表第2 (第4条関係)

地区整備計画区域

の名称

鳴見町地区計画において地区整備計画が定められた区域

鳴見町地区整備計

伽

画区域

区域

(ア)

地区

鳴見町地区 (1 )

建築してはならない建築物

工場(作業場の床面積の合計が50平方

別表第1(第3条関係)

メートル以内であり

(イ)

地区整備計画区域の

名称

0.、乃キロワット以下の原動機を使用するパ

ン屋、米屋、豆腐屋、菓子屋その他これら

に類する食品製造業を営むも、の(原動機を

削る

使用する魚肉の練製品の製造又は糖衣機を

使用する菓子の製造をするものを除く。)

かつ

別表第2 (第4条関係)

を除く。岩見町1地区整備計画区域の項、

岩見町2地区整備計画区域の頂、立岩町地

力の合計が

地区整備計画区域の

名称

区整備計画区域の項及び城山台地区整備計

削る

画区域の項において同じ。)

削る

②

矧

ボーリング場、スケート場又は水泳目

区域

マージャン屋、ぱちんこ屋、射的場そ

の他これらに類するもの

(ア)

④

地区

ホテル又は旅館

削る 削る

建築してはならない建築物

(イ)

'



山見町1地区整備計

画区域

]見町1地

区

m 工場

4)

山見町1地区整備計

画区域

②ボーリング場、スケート場又は水泳場

(3)マージャン屋、ぱちんこ屋又は射的場

W)ホテル又は旅館

⑤自動車教習所

佑)床面積の合計が15平方メートルを超え

る立企

m カラオケボックス

侶).前各号に類するもの

別表第3 (第,5条関係)、別表第4 (第6条関係)(略)

山見町1地

区

m 工場(

メートル以内であり、かつ、出力の合計

が0.75キロワ

るパン屋、米屋、豆腐屋、菓子屋その他

場の床面積の合計が50平方

これらに類する食品"造を営むもの

(原機を使用する魚肉の練製品の製造

ト以下の原動機を使用す

又は糖衣機を使用する菓子の製造をする

ものを除く

セ

計画区域の項、立岩町地区整備計画区域

の項及び城山厶地区整備計画区域の項に

、

おいて同じ。)

を除く。岩見町2地区整,止

②ボーリング場、スケート場又は水泳場

③マージャン屋、ばちんこ屋又は射的場

④ホテル又は旅館

⑤自動車教習所

⑥'床面積の合計が15平方メートルを超え

る畜企

m カラオケボックス

⑧前各号に類するもの

別表第3 (第5条関係)、別表第4 (第6条関係) 同左



別表第5 (第7条関係)

地区整備計画区域の

名称

鳴見町地区整備計画

区域

別表第6_(第8条関係)

(ア)

地区整備計画区域

の名称

地区

鳴見町地区

鳴見町地区整備計

画区 0

160

建築物の敷地面積の最低限度

(ア)

(イ)

地区

鳴見町地区

(イ)

距離

別表第5 (第7条関係)

Π}、外壁の後退距離の限度に満た

地区整備計画区域の

名称

適用除外の建築物等

ない距離にある建築又は建築物

(ウ)

の部分が次のア又はイに該当する

削る

もの

ア外壁又はこれに代わる柱の中

別表第6 (第8条関係)

(ア)

心線の長さの合計が3メートル

区整備計画区域

の名称

地区

以下であるもの

削る

イ軒の高さが2.3メートル以下

で、かつ、床面積の合計力巧

削る

方メートル以内である物置その

削る

建築物の敷地面積の最低限度

他これに類する用途に供するも

(ア)

②床面積の合計が50平方メー

(イ)

地区

削る

トル以内である自動車車庫等

(イ)

距離

削る 削る

適用除外の建築物等

(ウ)

"

'

の
一

-
0



別表第7 (第9条関係)~別表第8 (第10条関係)(略)

別表第9 (第η条関係)

地区整備計画区域の

名称

鳴見町地区整備計画

区域

別表第10 (第12条関係)

(ア)

地区整備計画区域の

名称

地区

鳴見町地区

鳴見町地区整備計画

区域

切妻造、寄棟造、入母屋造その他これらに

する勾配のある屋艮

建築物の屋根の形状

(ア)

(イ)

地区

鴫見町地区

別表第7 (第9条関係)~別表第8 (第10条関係)

コンクリート造、コンクリートブロ、、ク

建築物に附属するへいの構造

ロ、石造その他これらに類するもの以外のも

別表第9 (第11条関係)

ので透視可能なもの

(イ)

地区整備計画区域の

名称

削る

別表第10 (第12条関係)

(ア)

地区整備計画区域の

名称

地区

削る

削る

同左

削る

建築物の屋根の形状

(ア)

(イ)

地区

、

ノ

削る

、

削る

建築物に附属するへいの構造

(イ)

、

二


