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施 ブし
ix 'こ係る県本的な方釘

①
ノウハウの活用

ソモ

①

②

基本方針

宿泊&温浴施設計4施設をV字再生させた、弊社の持てるノウハウをすべて投入
して、旧名:at皓.軍艦島と地域再生を実現

3つのトライアングル方針

ビー

②地元Xアクティビティ=『ジモティビティ』で点ではない面での価値創造を実現

《コンセプト》

.ホテルと温浴施設はブランド(屋号)を別として、効果的なマーケティングを行います。

・ホテルー・<地元の強み>X<炭酸泉>X<ホテル>=どこにもない滞在型りゾートをめざします。

.温浴施設一.唯一無二の<炭酸泉>を全面的にアピールして、これまでにない入浴体験を提供します。

.エリア展開・一温浴施設は「長崎市中心部」と「野母崎地区」を戦略的エリアに。宿泊は「長崎県」と「福

岡県」を戰略的エリアに

ス・ールメリット

③

③ 5施設を含むグループのスケールメリットで効率運営を実

件に刈'する私ども0 匙

施、の再生だけではなく、地 活性化され

施設を中心に野 ノアを 、

がえせていくとミ、終ゴールであ、、でま

.^.

柘
刑
Σ
明

・
辨
糖
刈
竒
明



【ノウハウの活川】

・マーケティングサイクルの実行一・川上から川下(サービス、CRMまで)のサイクル

・商品開発力&企画力・ーこれまでに蓄積され実行された多くの企画事例

・需要に応じたダイナミックプライシング(Revenue Management)一宿泊料金、入浴料金

・現在主流のOTA販売に強みー・国内のみでなく、海外OTAも対応可能

・1NB営業の強みー・韓国、台湾、香港、中国、東南アジアに販路(セールス先)あり

・CRM・ーグノレープ全体のCRM、クロスセルを実施
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Revenue Manaqement
レベニューマネジメント

/r 10松

需要を予測して売上高(レベニュー)の
最大化を目ざした販売の管理方法

特に力を注いでおり、販元力の底力には

自イロを持っております



ジモティビティ】

地元(野母崎地区)と様々なアクティビティを融合

「その士地でしか体験できない」コト

地ルX アクティビティ

占い江 1畿こ九'1い砂浜 L↑

勿

ネ「,な'K(、'いしい 1,支滞
タ乍 ず杲窄上商な也 f

当たり前の日常が最局のおもてなし・ー

『野母崎ブランドを発信・販売』

・ココにしかない強み
・ココでしか出来ない強み
・ココだから出来ること

全てをパッケージング化
更に新たな商品開発を
地元の方と創造し作り上げ
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【スケールメリットを活川した効牛運

・管理機能(経理、人事、総務)は本部に移行

・予約センター化により本部で括予約管理※システム導入済

・スタッフの相互交流による効率運営及びスキルアップ

・グループ共通仕入れによるコスト削減

・グループ合同営業(新施設だけの営業スタッフを採用する事なく本部で

スタッフ

相五交流

管理機能

グルーフ
1,1;・杵刊

グループ
共通化人れ

'

ヂ約センター

括"則

グループ

共同営業

スケー

様々なメリットを効果的に活用

全てのスタッフが

グループ内で管理可能となり
様々なもの・ことを共同・共通が可能

グループ

括営業)

リットを活川

ONE TEAM
One for a11, A11 for one

、
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ソ

本部

支配人

フロント・レストラン

7名~ 10名

相互応援体制

「ーーーη

副支配人

フロント・レストラン_、、

温浴施設

8名~ 10名

温浴施設

凋理正社員゛パート 3名~6名
料理長を中心とした施設全体の調理部隊

パート主体ーアルバイト
入浴施設及び軽食処を兼任

施設・その他

調理

3名~5名

正社員ーパート゛アルバイト 10名~15名
施設管理、宿直、客室清掃等、洗い場など

施成・その他

10名~ 15名

8名~10名

1
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一



新たな投資(改修含む)f バ芥及ひ

0外装塗装、及びりノベーション

L1500~2000万円程度

0内装張り替え(カーペット及び壁紙等)

L1500万円程度

01部屋りノベーション(滞在型りゾートホテルイメージ)

LI000万円程度

0新規プランの設備購入費

LI000万円程度

0温泉施設のスケール除去や浴室内の

クリーニング(ガラスや脱衣所など)

L500万円程度

0温泉施設その他

L500万円程度

●修後・11
0発電機などの機器購入費

L2000万円程度

0ホームページ改修

L50万円程度

0ホテルシステム関連

L150万円程度

0その他一・PC機器、

ITインフラ整備など

L2000万円程度

00,000,00 リ flE



'ale部軍艦島
地域の力を最大限に活かした新たな施設へ
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0温泉施設におけるメンテナンス業務の管理

L条例などにしたがい、現地に維持管理責任者を配置して定期的な維持管理を行います。

既に、施設管理体制は整っておりますので、過去の実績や経験を活用し、弊社施設チームによる過去の

経験から打ち出したスケジュールで進行を行います。

◎弊社施設顧問:温泉施設数十年の実績と経験

数多くの施設を担当し、様々な課題をクリアにしております、現在弊社施設もスケジュ

ール管理され、徹底して維持管理を行っております。

0本部との連携をスムーズにIT化

L設備担当者にスマートフォンを支給、施設の不具合などはすぐに専用のSNSを利用し、本部に連絡、

迅速に修復の指木や予算の組み込みを行う。

※本部と連携する事で、運営を維持する事が可能となる。

タプレット

(1Pad/Android/wlndoW5)

スマートフ*ン

(1Ph0鵬ノA"dιold)

'ー
'^

典■電'

'ソ'

(windoW3)

施設・設備の不具合を

その場で管理、報告
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L御かつ効来的な染客及賑わい司の収糺み

●<ProducV商品開発・付加価値向上・イベント企画>

※野母崎の観光資源を十二分に活用した商品開発を行います

0外装と客室りノベーションによる「全く新しいりゾート誕生」のイメージ喚起

0鮮魚を全面に出した会席料理「野母崎の大漁会席プラン」「地魚の大漁海鮮井」など

0朝食を戦略的商品と位置づけ、ここでしか味わえない朝食の開発(とれたて海鮮茶漬け)など

0各種体験プログラムー名物船長の軍艦島クルーズ/星空観測ツァー/タ陽堪能ツァー/シュノーケリング体験
/カヌー体験/レンタサイクル/化石発見ツアーなどなどー

0オートキャンプ・グランピング

OAR技術/VR技術を使った新感覚アトラクション(軍艦島上陸や恐竜時代体験)など

0炭酸泉Xホテルを使った「ネオ湯治=クァハウスプラン」また医療施設等と連携したメディカルツーリズムへの
取り組み

0シニア限定プランー弊社運営施設にて「楽天シニアに人気の温泉地」で全国H立獲得
0その他・一地元物産イベント、朝市などの実施

.

1
盲

^ 仁



●<Place/販売経路>※主要販路のみ

0 OTA販売(予約サイト)・ーホテルの主要チャネル。じゃらん、楽天、るるぶ、Yaho0トラベルなどの国内主要

OTAにおいて、表示順コントロールやサイト内のプロモーションを行い、集客の最大化を図る、また海外のOTAに

ついても弊社のノウハウで主要チャネルに育てていく

0自社サイト・一上記と並行して手数料のかからない自社サイトにも注力し、OTAとバランスよく販売をかけていく

。具体的な施設としては「HPのりニューアル」「sE0対策」「りスティング広告」「最低価格保証」「自社サイト限定特

典」など

0国内りアルエージェント・一特に般団体、募集団体においては、宿泊、宴会、日帰り入浴の需要が見込める

ため、団体料金を設定の上、セールス活動を行う。

0海外りアルエージェント・一東アジア、東南アジアを中心に取引工ージェント多数あり

0修学旅行一・多数の販売受入実績あり

OCRM・一新たな施設のみならず、弊社グループの顧客をシステムで元管理し、外部チャネルに保存しない

、安定集客体制を構築する

●<Promotion/販売促進、広告宣伝>※主要施策のみ

0雑誌じゃらんへの出稿一・九州エリアで影粋が高い「じゃらん」に対し、特に福岡地区の知名度向上の為、開

業から1~2年は集中出稿を行う。

0ヴィジュアルの印加トー全く新しい価値を創造させる印象的な写真・動画を制作・活用

(りノベーションされた外装、客室、新施設、またドローンによる空撮など)

0長崎への集中出稿・・・比較的価格が安い長崎エリアに対し、 TV、雑誌、フリーペーパー、折込チラシなどの

出稿を行う

OSNSプロモーションー・Facebook・Twitter・1nstaEram・YOUTube・LINE@、を大きく活用。特にlnstaぎtamに

おいては「映える」観光資源が多いため【大化け】する可能性がある

0パプリシティー・特に地元メディアとの良好な関係を築き、メディアに取り上げやすい企画を造成し、ハブリシテ

イを狙う
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のもんあし伊勢寸m老などがヲ・目されているか

野織崎で水揚げされる新鮮な魚を丁幌こ食す 1

特に力を入れて集客の目玉とします

野母崎でしか食べられない、新鮮海鮮料理

新鮮な海の幸が目玉となるメニュー提案

野母崎一折鮮 t ず

大漁海鮮
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隹灰N允濃,30oppm以
班尚/Ⅲ艾炭峻呆てしか川人ないクア,ウスプフ/仏IU や

、療施支やと赴携したメテカルソー1 スムの紗,J

奇跡の湯としてこのお湯を全国に広めたい

■高血圧や糖尿病また、驚異的な疲労回復効果がある■

自然が生んだ奇跡を皆さんに知ってもらい

ここでしか体感出来ないプラン構想を考えております

医療機関と新たなメディカルプランの提案や遠隔医療の促進を施設から発信

温泉による効果検証などを実施するとともに、゛

や.払
、これから注目を浴びる遠隔医療を取り入れた

本格的な取り組みへと発展するように考えております.

特に高齢者が多い野母崎でスタート出来る事に意味が

あり、注目を集めるプランになるかと確信しております

局濃度炭酸泉の底力



0全宿泊者に対しクイックァンケートを実施

L常に客観的な「数字」でCSを「見える化」する為、全宿泊者に(温泉施設利用者は定期的に)アンケートを実施
OCS会議の実施。アンケートの結果をふまえ、不満点は解消し、満足点さらに伸ばす。

0接客のプロによる定期的な接客研修・トレーニング実施

しお客様の満足度を上げる事が施設のみならず、地域のイメージアップへ繋がります

●弊社グループ施設の温泉施設相互利用

L会員力ードで双方の特典を受けることが可能となったり、入浴券・回数券が相互利用できる施策を行い、
顧客の利便性を高める

●シャトルバスの運行

L2022年長崎新幹線開通に伴い、長崎駅から野母崎(施設)までのシャトルバスを運行予定。よりダイレクトに野
母崎地区への利便性を高めます

●地兀・地域住民への送迎プランや特別プランの提案

高齢者へのサービスとして気軽に高濃度炭酸泉を毎日のお風呂に利用頂ける送迎入浴プランなどを考案

心度を商める収紕み

●Wi-Fi環境の整備^

」館内は当然、WI-Fi環境を整え若い方からのご要望にもお応えしてぃく。 1fi
●その他一海外客向けに館内サインや、HPの多言語化、長期滞在者向けには(コインランドリー)や(食事

が選べるプラン)を、お子様連れには小人向けのアメニティや貸出備品の充実などを検討してぃます

..



収益性

■コスト部門の見直し

Lグループのスケールメリットを生かした効率化、経理・人事・総務の本社への移

予約センター化を行う。

※より少ない人員で運営をスムーズに行い、無駄な人件費削減を行う。

また、グループ全体で資材や消耗品を共同購入する事によりコストを削減が可能

断める取紕み

■売り上げ部門

Lダイナミックプライシング(ReV如Ue Ma加郡m師t)による宿泊部門の売り上げ向上

シーズン料金を変動させ、常に適正価格にて販売を可能とします。

この技術は他社と比べても大きな結果を残しており、自信をもってアピールできるポイントであります

■温浴施設の入浴単価をアップ

L150円~200円程度値上げを行う

※炭酸泉を前面に出した付加価値向上及び長崎市エリアの温浴施設の価格から新料金を算出

■宿泊施設の単価を上げる

L旧宿泊施設の平均料金:10249円(一泊二食)稼働率48.9%

●新料金設定イメージ

・初年度 12,000円(年閲平均)稼働率45%目標

・3年目 12,500円(年間平均)稼働率62%目標

・5年目 13,000円(年間平均)稼働率65%目標

L5年後には稼働率65%を目指した運営イメージを掲げております。



tl,'{tt;j厄設の人浴 tn 価をアッ

(野母崎地区以外の入浴料金)

平日士日祝

般料金 600円 700円

会員料金 500円印0円

evenue

anagelnen

※小人(小学生以下)料金設定あり→半額程度予定

^ ■

・初年度 12,000円(年間平均)稼働率45%目標

・ 3年目 12,500円(年間平均)稼働率62%目標

・ 5年目 13,000円(年間平均)稼働率65%目標

5年後には稼働率価%を目指した運営イメージを掲げております

価設の i1 価を上げる例

※表示料金は予定価格となりま

入浴回数券を販売予定、更にお得に入浴できる料金設定も考案中。

地元(野母崎地区)の方へは出来るたけお安くご提案したいと考え ます

(野母崎地区住人の特別料金)

平日士日祝
特別価格特別価格

地元料金 未定 末定

地域住民浸定の料金設定枠
※小人(小学生以下)料金設定あり■半額程度予定

※旧料金平均:10249円
(泊食)

平均稼働率:48.9%

11tⅡ.
.



促進

■地元からの雇用を促進させる事も大きな運営のキーワード

地元の魅力を発信する拠点として施設運営を行うコンセプトがある為、地元の魅力を十

分に理解している地元の方に自信を持って働いて頂く施設にしたいと考えております。

●「Uターン」「Jターン」Πターン」の地域として都市から移住者を受け入れる仕組み作り

を構築し、地方のあり方を発信する施設になりたいと考えております

地元の雇用だけではなく、地域の人口減少の課題にもわずかでも貢献することがで

き、地域を活性化させる事が私どもの使命の1つとも考えております

或の方達が集う場所として、域の力達が気持ちよく働ける

蝶境を整えなければなりません。地ルの力に愛される施設として

「地ルの雁」は絶対的な取り釧

楊吉ぶUターン・1ターン転職 0地域住民の雇用

0地域の移住者受け入れ
野母崎へおかえりなさ

町を支える人が
プロ・ジェクト 集まる場所を目指して



地場j雄1'ムのt円川及び地ノU企朶へず

■地元十アクティビティ=【ジモティビティ】

地兀の魅力を最大限に発揮し、それをハッケージングし発信する。

この為にも、地場産品の活用は絶対に必要な事であり、当社のコンセプトの大きな柱と言えます

0地元鮮魚や地元野菜などを使用した贅沢な食事を提供

L地元の漁協・農協と連携をとり、しっかりと地場産品をアピールボイントとして発信する

地兀のかまぼこや胡麻豆腐などの加工品も積極的に取り入れ、
他県からのお客様に地元の食材の魅力をお伝えする

0地元商店への注や共同プラン(伊1)

・地兀お食事処とコラボ宿泊プランを提案

・渡し船との釣り客向けの宿泊プランを販売

・軍艦島クルーズ船との宿泊プランの販売

・地域商店への食材やお弁当の発注

・地元生花店への生花発注

・設備メンテナンス等地元企業へ依頼

地域の力が大きな支え

、"み

^



地域の活竹1化につながる取紕み

①宗時らしい観光資源を姑つけ、付加価佃をつけて外に すること。

⑦老イiJ}女同わす地兀のノjとコラポレートして 'を活件化していくこと

③地元から多くのスタッフを採川することで 1 献すること。

④「Uターン」「1ターン」の受け肌となることで、 減少岡恕の一助となること。

也域の交流人口と地域消些を増やすこと。泊打、人浴行を垪やす

泊行、人浴Xが施設を刈川することで地城の取引業行が潤うこと。

⑦布泊行、人浴XのCSを向上させることで.,1・判を広め新たなお客様を呼でくること。

⑧さらにお客様が増えることで地城経洛と父統人口かlj厶人し

エリアの魅力がさらに商まること

0地元サポーター制度を検討

地元の方に施設全体を利用してもらう取り組み、施設アンバサダー制度を用意

※宿泊・や入浴、お食事などをお得に体感して頂き、施設の魅力を外に発信する制度

0地域のコミュニケーションスペース設置の検討

L地域の方が、入浴・宿泊をしなくても気軽に立ち寄り地兀の方との語らいの場として頂ける場

所を開設、様々な情報交換の場所として利用して頂く。



おかげ様で8年連続増収増益
着実に'歩'歩、真っすぐに

あのミシュランガイドも

数々の栄誉ある賞を受賞

ミシュランガイド 4パビリオン(最上級の快適)獲得

ミシュランガイド 3パビリオン(非常に快適)獲得

楽天トラベル『シニアに人気の温泉宿』

全国一位獲得

・『日本百名宿』に選定

・厚生労働大臣賞く総料理長)

平成30年度グループ全体売り上げ

1,368,320,001円



野母崎地区の

私どもがご提案した計画、施策を行うことでより魅力的な地域としてスポ

ツトを浴び、将来的には「住みたい」「帰りたい」と思える「町になる」そう

いう輝かしい未来にするために、少しでも貢献出来たらと考えております

。私どもが愛する長崎の【野母崎】にこのような形で携わることができた

ことを誇りに思いつつ、今回のご提案とさせて頂きます。

を輝→しいものとするために

ー、'ξ觀、1悪1捗会ミ゛浮吋
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・基本方針

評価項目に係る説明書

本様式は別紙提出可とします。

参考資料等がある場合は併せてご提出ください。

※1

※2

大項目

小項目

《3つの基本方針》

①基本方針

1:宿泊&温浴施設計4施設をV字再生させた、弊社の持てるノウハウをすべて投入して、

旧名:are血軍艦島と地域再生を実現いたします。

2:地元Xアクティビティ=『ジモティビティ』で点ではない面での価値創造を実現します。

3:5施設を含むグループのスケールメリットで、効率運営を実現いたします。

・施設運営に係る基本的な方針

《コンセブト》

ホテルと温浴施設はブランド(屋号)を別とレて、効果的なマーケティングを行います。
・ホテル <地元の強み> X <炭酸泉> X <ホテル>=どこにもない滞在型りゾートをめざ■●●

します。

'温浴施設・・・唯一無二の<炭酸泉>を全面的にアピールして、これまでにない入浴体験を
提供します。

'エリア展開..・温浴施設は「長崎市中心部」と「野母崎地区」を戦略的エリアに。宿泊は

「長崎県」と「福岡県」を戦略的エリアに。

望本件に対する私どもの思い

このプロジェクトは、施設の再生だけではなく、地域全体が活性化され

施設を中心に野母崎エリア全体を盛り上げ、活気をよみがえらせてぃくことが、最終ゴールで
あり、目的であります。

野母崎地区の豊富な観光資源、そして地元に暮らす人々の魅力があれば十分に可能と確信して

おります。私どもは野母崎地区、長崎地区の発展に寄与したい。

そう考えております。

.

者名大成不産システム株式会社

提案内容

'

【様式8】
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・経営能力及び経営基盤

大項目

小項目

《弊社施設の紹介》佐賀県嬉野温泉で5施設を保有・経営

②経営能力及び経営基盤

■平成30年度,各施設売り上げ

ア宿泊施設・温泉施設経営の実績

■ホテル華翠苑(旅館)

客室数:62室

施設:大浴場、宴会場、レストラン、カラオケルーム、売店

平成30年度実績:663,967,フ76円宿泊者数:40,517 名

●ハミルトン宇礼志野(ホテル)

客室数:38室

施設:大浴場、露天風呂、貸し切り風呂、レストラン、

平成 30年度実績:359,575,143円宿泊数:15,811 名

説明内容

,

,

■うれしの元湯(旅館)

客室数:25室

施設:大浴場、露天風呂、貸し切り風呂、宴会場、食事処、売店

平成 30年度実績:242,276,600円宿泊数:12,917 名

●百年の湯(温浴施設)

施設:大浴場、家族湯、お食事処、

平成30年度実纃:72,831,566円

●モンテ・ステッラ(レストラン)

施設:石窯ピザを中心としたイタリアンレストラン

平成30年度実績:29.668,916円

BAR、エステサロン、売店

リラクゼーションサロン

利用者数:74,513 名

応者 大成不動産システム株式会社

26



大項目

小項目

■平成 30年度グループ全体売り上げ:1,368,320,001円

■資本金:10,000,000円

②経営能力及び経営基盤

イ経営基盤及び資金調達計画

厘従業員数138名

"J

、

亜資金調達計画

150,000,000円日本政策金融公庫

50,000,000円佐賀共栄銀行嬉野支店

説明内容

.

合計 200,000,000円

応募者 大成不産システム株式会

27



・事業計画

大項目

小項目

《3.つの基本方針》に従って記述

③事業計画

①【ノウハウの活用】

川上から川下(サービス、 CRMまで)のサイクル・マーケティングサイクルの実行 ...

・商品開発力&企画力・・・これまでに蓄積され実行された多くの企画事例

・需要に応じたダイナミックプライシング(ReV印UeM師館飢肌D ・・宿泊料金、入浴料金

・現在主流のOTA販売に強み・・国内のみでなく、海外OTAも対応可能

,1NB営業の強み・・・韓国、台湾、香港、中国、東南アジアに販路(セールス先)あり

・CRM・・・グループ全体のCRM、クロスセルを実施

ア事業計画の有効性

.

.

②【ジモティビティ】=地元Xアクティビティ※独自の造語地元コラボ

・観光資源の掘り起こし、ホテルをからめた過ごし方の提案

・具体的に体験プログラム、ミニツアーとして商品化、宿泊とセットで販売

辻也元と共同企画のイベントや催事を開催

・地元の農水産物、加工品、生産者と協業したとりくみ(料理開発、物販、ホテルオリジナル

製品の開発など)

説明内容

③【スケールメリットを活用した効率運営】

・管理機能(経理、人事、総務)は本部に移行

・予約センター化により本部で一括予約管理※システム導入済

・スタッフの相互交流による効率運営及びスキルアップ

・グループ共通仕入れによるコスト削減

・グループ合同セールス(新施設だけの営業スタッフを採用する事なく本部で一括営業)

応者名 大成不動産システム式会社
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.

大項目

小項目

●《3つの基本方針》の実効性

③事業計画

1 【ノウハウの活用】

計4施設をV字回復させた経験から【下記の施策1 に関しては即座に対応が可能

本部からの指示を IT技術を使用する事により、スムーズに実行が可能。

イ事業計画の実効性

、

0おもな施策の実効性

①マーケティングサイクルの実行

②商品開発力&企画力

③需要に応じたダイナミックプライシング(ReV即UeMa胎郡ment)

④現在主流のOTA販売の強み

⑤ 1賜営業の強み

⑥ CRM

※①~⑥の施策は既に経験豊富なスタッフが基盤を構築済。様々な取引先があり、即座に商品

の販売が可能となる。また、数多くの経験から私どもの強みである、ダイナミックプライシン

グ(ReV舶UeMan昭肌印D には特に力を注いでおり、販売力には自信を持っております。

゛

'

説明内容

2 【ジモティビティ】=地元Xアクティビティ

「コト消費」は引き続き、需要が旺盛であり、今後は特に「その土地でしか体験できない」

「映える」商品が選別される。特に長崎新幹線が開通すればその傾向はいっそう強まるものと

思科。

これを実現するためには地元との信頼関係やネットワークが必要となるが、弊社には地元に精

通する社員もおり、円滑かっ濃密にそれを実行出来る基盤があります。

3 【スケールメリットを活用した効率運営】

・国内の複数施設対応を前提としたホテルシステム(ナバック・はなぶさ)を導入済みの為、
本部との連携が可能。

・管理機能(経理・人事,総務)の一元化も既に実績あり。

物理的な距離の問題は、「りモート会議・ビジネスチャット・生体認証による出退勤管理.監

視カメラ」などの IT技術にて対応実績があります。

人材育成に関しても、経験豊富なサービススタッフを現地に派遣する事で教育.トレーニン

グ強化は即座に可能となります。
゛
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大項目

小項目

■主な改修計画(予定/概算)

③事業計画

0外装塗装、及びりノベーション

L1500~2000万円程度

ウ新たな投資(改修含む)の内容及び規模

0内装張り替え.(カーペット及び壁紙等)

L1500万冉程度

01部屋りノベーション(滞在型りゾートホテルイメージ)

LI000万円程度

0新規プランの設備購入費

」1000万円程度

応募者名 大成不産システム株式会社

説明内容

,

0温泉施設のスケール除去や浴室内のクリーニング(ガラスや脱衣所など)

L500万円程度

0温泉施設その他

L500万円程度

.

0発電機などの機器購入費

L部卯万円程度

0ホームページ改修

L駒万円程度

0ホテルシステム関連

L150万円程度

0その他・・ PC機器、

L20冊万円程度

●修復・修繕費用計約 100,000,000円予定

1丁インフラ整備など
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・事業運営及び維持管理

大項目

小項目

■本部を中心とした、りモートディスクを実現

■繁閑の差に対応するため、パート・アルバイトを活用した、柔軟な体制を構築

■マルチジョブ、相互応援体制等により、生産性を向上

④事業運営及び維持管理

ア実施体制

31

応者名 大成不産システム式厶社

.

説明内容

冒

実施体制イメ.ージ

本・部

支配人

フロント・レストラン

相互応提休制

(ホテル華翠苑内)

「フ^1

7名~10名

副支配人

フロント・レストラン、_フロント・レストラン、_、,、゛

温浴施設、ノ、 8名~10名

[11^亟^料11、'!豆をt;!亡、とtた施設全体の鯛'1;雨、、名
施設.モの他+ノ.+ノノ、 10名~15名

温浴施設

8名~10名

調理

3名~5名

施設・その他

10名~15名

、
ー
゛



大項目

小項目

亜以下の具体的な取り組みにより、「効果的な集客』と「賑わいの創出」を実現します

④事業運営及び維持管理

●<P r od uc t/商品開発・付加価値向上・イベント企画>

※野母崎の観光資源を十二分に活用した商品開発を行います。

0外装と客室りノベーションによる「全く新しいりゾート誕生」のイメージ喚起

0鮮魚、を全面に出した会席料理「野母崎の大漁、会席プラン」「地魚の大漁海鮮井」など

0朝食を戦略的商品と位置づけ、ここでしか味わえない朝食の開発(とれたて海鮮茶漬け)など

0各種体験ブログラム・・名物船長の軍艦島クルーズ/星空観測ツアー/タ陽堪能ツアー/シュノー

ケリング体験/カヌ.一体験/レンタサイクル/化石発見ツアー/などなど
0オートキャンプ・グランピング

OAR技術ノVR技術を使った新感覚アトラクション(軍艦島上陸や恐竜時代体験)など

0炭酸泉Xホテルを使った「ネオ湯治=クァハウスプラン」また医療施設等と連携したメディカ

ルツーリズムへの取り組み

0シニア限定プラン,・弊社運営施設にて「楽天シニアに人気の温泉地」で全国1位獲得

0その他・・・地元物産イベント、朝市などの実施

イ安定的かつ効果的な集客及び賑わい創出の取組み

応募者名 大成不動産システム式会社

説明内容

^

●<P lace/販売経路>※主要販路のみ

ホテルの主要チャネル。じゃらん、楽天、るるぶ、 Yaho0 ト0 OTA販売(予約サイト) ...

ラベルなどの国内主要OTAにおいて、表示順コントロールやサイト内のプロモーションを行い、

集客の最大化を図る、また海外のOTAについても弊社のノウハウで主要チャネルに育てていく

0自社サイト・・・'上記と並行して手数料のかからない自社サイトにも注力し、OTAとバランスよ

く販売をかけていく。具体的な施設としては「HPのりニューアル」「S印対策」「りスティング

広告」「最低価格保証」「自社サイト限定特典」など

0国内りアルエージェント・・・特に一般団体、募集団体においては、宿泊、宴会、日帰り入浴

の需要が見込めるため、団体料金を設定の上、セールス活動を行う。

0海外りアルエージェント・・・東アジア、東南アジアを中心に取引工ージェント多数あり

0修学旅行・・,多数の販売受入実績あり

OCRM ・・・新たな施設のみならず、'弊社グループの顧客をシステムで一元管理し、外部チャ

ネルに保存しない、安定集客体制を構築する

その②へ続く・

32



、

大項目

小項目

●<P ro m ot ionノ販売促進、広告宣伝>※主要施策のみ

0雑誌じゃらんへの出稿・・九州エリアで影響が高い「じゃらん」に対し、特に福岡地区の知

名度向上の為、開業から1~2年は集中出稿を行う。 、

0ヴィ、ジュアルの印刷.・・全く新しい価値を創造させる印象的な写真.・動画を制作.活用

(りノベーシヨンされた外装、客室、新施設、またドローンによる空撮など)

0長崎への集中出稿・・・比較的価格が安い長崎エリアに対し、 TV、雑誌、フリーペーパー、

折込チラシなどの出稿を行う

OS N S プロモーション... Facebook ・ Twitter・1nst鴫ram ・ Y仙Tube・口NE@、を大きく活用。

特に lnstagramにおいては「映える」観光資源が多いため【大化け】する可能性がある

0パブリシティ"・特に地元メディアとの良好な関係を築き、メディアに取り上げやすぃ企画
を造成し、パブリシティを狙う

④

イ安定的かつ効果的な集客及び賑わい創出の取組み

事業運営及び維持管理

説明内容その②

.

.
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応者名 大成不動産システム式会社

、
.
 
i



大項目

小項目

●CSを維持・向上する取り組み(実績あり)

0全宿泊者に対しクイックアンケートを実施※回収率舶%

L常に客観的な r数字」でCSを「見える化」する為、全宿泊者に(温泉施設利用者は定期的に)

アンケートを実施。偏りがない結果を得るため「クイックアンケート」の形式を取りサンプル

数を多く取得する。※弊社既存施設では回収率60%

OCS会議の実施。アンケートの結果をふまえ、不満点は解消し、満足点さらに伸ばすよう、会

議等を通じ対策を検討、実行

0接客のプロによる定期的な接客研修・トレーニング実施

しお客様の満足度を上げる事が施設のみならず、地域のイメージアップへ繋がります。

※現在運営の施設は全て高評価を得ております。

L元湯・ハミルトン評価点4.6以上ホテル華翠苑評価点4.4以上を獲得

④事業運営及び維持管理

ウ利用者の利便性・満足度を高める取組み

説明内容

'

●弊社グループ施設の温泉施設「百年の湯」相互利用

L会員力ードで双方の特典を受けることが可能となったり、入浴券・回数券が相互利用できる

施策を行い、顧客の利便性を高める

.

●シャトルバスの運行

L2022年長崎新幹線開通に伴い、長崎駅から野母崎(施設)までのシャトルバスを運行予定。

よりダイレクトに野母崎地区への利便性を高めます。

●地元・地域住民への送迎プランや特別プランの提案

L高齢者へのサービスとして気軽に高濃度炭酸泉を毎日のお風呂に利用頂ける送迎入浴プラン

などを考案。地域のお風呂になる事が大切なコンセプトの1つです。また地域住民特別価格の

提案を行います。(入浴料・催事スペース・客室デイユース・レイストラン等の利用料)

,

●WI-Fi環境の整備

L館内は当然、 wi-Fi環境を整え若い方からのご要望にもお応えしていく。

●その他・・海外客向けに館内サインや、HPの多言語化、長期滞在者向けには(コインランド

リー)や(食事が選べるプラン)を、お子様連れには小人向けのアメニティや貸出備品の充実

などを検討しています。

応募者名
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大項目

小項目

■今まで経験(温泉施設の経験)を活かした維持管理

0温泉施設におけるメンテナンス業務の管理

L条例などにしたがい、現地に維持管理責任者を配置して定期的な維持管理を行います。
既に、施設管理体制は整っておりますので、過去の実績や経験を活用し、弊社施設チームにょ
る過去の経験から打ち出したスケジュールで進行を行います。

0本部との連携をスムーズにΠ化

L設備担当者にスマートフォンを支給、施設の不具合などはすぐに専用のSNSを利用し、本部
に連絡、迅速に修復の指示や予算の組み込みを行う。

※本部と連携する事で、運営を維持する事が可能となる。現地スタッフの不安要素を取り除く
ことも可能となる。

④事業運営及ぴ雑持管理

工施設、設備等の適正な雑持管理

'J

、

説明内容

応募者名
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大項目

小項目

■コスト部門の見直し

Lグループのスケールメリットを生かした効率化、経理・人事・総務の本社への移管

予約センター化を行う。

※より少ない人員で運営をスムーズに行い、無駄な人件費削減を行う。

また、グループ全体で資材や消耗品を共同購入する事によりコストを削減が可能。

④事業運営及び維持管理

オ収益性を高める取組み

■売り上げ部門

Lダイナミックプライシング(ReV帥UeMan觴肌enD による宿泊部門の売り上げ向上

シーズン料金を変動させ、常に適正価格にて販売を可能とします。この技術は他社と比べても

大きな結果を残しており、自信をもってアピールできるボイントであります。

竜

説明内容

司

画温浴施設の入浴単価をアップ

L150円~200円程度値上げを行う

※炭酸泉を前面に出した付加価値向上及び長崎市エリアの温浴施設の価格から新料金を算出

0新料金イメージ

※野母崎地区の方には更にお得な料金体系を予定

一般料金

会員料金

■宿泊施設の単価を上げる

L旧宿泊施設の平均料金:10249円(一泊二食)稼働率48.9%

●新料金設定イメージ

・初年度 12,000円(年間平均)稼働率45%目標

・ 3年目 12,500円(年間平均)稼働率62%目標

・ 5年目 13,000円(年間平均)稼働率飾%目標

L5年後には稼働率価%を目指した運営イメージを掲げております'

平日

600円

500円

土日祝

700円

600円

※また、フロントとレストラン部門を組織上1つで管理を行い有効な人材活用を行います。

応 名
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・地域の活性化

大項目

小項目

閣地元からの雇用を促進させる事も大きな運営のキーワード

※ごく一部のスタッフを除いては本社からのスタッフの登用の予定は御座いません。

⑤地域の活性化

ア地元雇用の促進

地元の魅力を発信する拠点として施設運営を行うコンセプトがある為、地元の魅力を十分に

理解している地元の方1こ自信を持って働いて頂く施設にしたいと考えております。

これも施設運営の大きなコンセプトであります。

電

また、川ターン」「Jターン」Πターン」の地域として都市から移住者を受け入れる

仕組み作りを構築し、地方のあり方を発信する施設になりたいと考えております

野母崎の自然に囲まれた生活そのものが、魅力でありブランドであります。

その中心となる、施設になる事を進めていきます。

地元の雇用だけではなく、地域の人口減少の課題にもわずかでも貢献することができ、地域

を活性化させる事が私どもの使命の1つとも考えております。

その為に嵐地域の方達が集う場所として、地域の方達が気持ちょく働ける環境を整えなけ

ればなりません。地元の方に愛される施設として「地元の雇用」は絶対的な取り組みです。

、

説明内容

ノ"

応者名
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大項目

小項目

■地元+アクティビティ=【ジモティビティ】

地元の魅力を最大限に発揮し、それをパッケージングし発信する。

この為にも、地場産品の活用は絶対に必要な事であり、当社のコンセプトの大きな柱と言え

ます。

⑤地域の活性化

イ地場産品の活用及び地元企業への受注促進

0地元鮮魚、や地元野菜などを使用した贅沢な食事を提供

L地元の漁協・農協と連携をとり、しっかりと地場産品をアピールポイントとして発信する。

野母崎地区=新鮮な魚・食材これを目指し運営を行っていく。

r

.

また、地元のかまぼこや胡麻豆腐などの加工品も積極的に取り入れ、他県からのお客様に地

元の食材の魅力をお伝えずる。

説明内容

0地元商店への発注や共同プラン

・地元お食事処とコラボ宿泊プランを提案

・渡し船との釣り客向けの宿泊プランを販売

・軍艦島クルーズ船との宿泊プランの販売

・地域商店への食材やお弁当の発注

・地元生花店への生花発注

・設備メンテナンス等地元企業へイ衣頼

基本は地元商店や企業と共に作り上げる施設となる事がコンセプトとなりますので、地元企

業様には大きなお力添え頂きたいと考えております。

.

応募者名
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大項目

小項目

●ここまで説明してきた計画・施策を1つ1つ確実に進め成功させることが、私どもができ

る最大の地域活性化だと考えております。

①素晴らしい観光資源を見っけ、付加価値をっけて外に発信すること。

②老若男女問わず、地元の方とコラボレートして、人々の意識を活性化していくこと。

③地元から多くのスタッフを採用することで、地元雇用の面でも貢献すること。

④「Uターン」Πターン」の受け皿となることで、人口減少問題の一助となること。

⑤宿泊者、入浴者を増やすことで、地域の交流人口と地域消費を増やすこと。

⑥宿泊者、入浴者が施設を利用することで地域の取引業者が潤うこと。

⑦宿泊者、入浴者のCSを向上させることで評判を広め新たなお客様を呼んでくること。

⑧さらにお客様が増えることで、地域経済と交流人口が拡大し、エリアの魅力がさらに高
まること。

※この黄金のサイクルを回していくことが私どもの使命と考えております。その他にも以下
の施策も検討しております。

0地元サポーター制度を検討

地元の方に施設全体を利用してもらう取り組み、施設アンバサダー制度を用意

※宿泊や入浴、お食事などをお得に体感して頂き、施設の魅力を外に発信する制度

0地域のコミュニケーションスペース設置の検討

L地域の方が、入浴・宿泊をしなくても気軽に立ち寄り地元の方との語らいの場として頂け
る場所を開設、様々な情報交換の場所として利用して頂く。また県外からいらした方は地元

の方との交流の場となり、より野母崎地区の魅力を知って頂く事にもっなか'ります。

⑤地域の活性化

ウ地域の活性化につながる取組み

r

.

説明内容

.

望野母崎地区の未来を輝かしいものとするために

私どもがご提案した計画、施策を行うことでより魅力的な地域としてスポットを浴び、将来

的には「住みたい」「帰りたい」と思える「町になる」そうぃう輝かしい未来にするために、

少しでも貢献出来たらと考えております。私どもが愛する長崎の【野母崎】にこのような形

で携わることができたことを誇りに思いっつ、今回のご提案とさせて頂きます。

39
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2 募集要項

公募型プロボーザル方式による

市有財産譲渡のご案内

【旧野母崎炭酸温泉Ale部軍艦島〔土地・建物〕譲渡に係る募集要項】

令和2年2月

長崎市

40



第1 募集の趣旨

募集の趣旨

野母崎地区の概要

第2 譲渡の内容

譲渡物件の概要

譲渡の条件

契約の締結

目次

第3 募集スケジュールなど

16

スケジュール

応募手続き

第4 応募に関する事項

41

応募者の資格

申請書類

第5 申請に関しての留意事項

接触の禁止

複数応募の禁止

提出書類変更の禁止

虚偽の記載をした場合の無効

申請害類の完備

応募害類の取扱い

費用負担

その他

ノ
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第6 審査及び選考の基準

審査方法

審査の内容

審査項目

審査基準

審査結果の通知及び公表

第7 その他の事項

42

入湯税について

土砂災害警戒区域等の指定について

屋外広告物について

各種占用手続きについて

その他

18

21

2
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4
5
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第1 募集の趣旨

1」墓^買

旧野母崎炭酸温泉Ale師軍艦島(以下「Alega軍艦島」という。)は長崎市の南部、野母崎半

島の先端部に位置し、世界文化遺産に認定された軍艦島を一望できるほか、地元で獲れる季節

ごとの新鮮な魚介を使った料理や、全国的にも希少な高濃度の天然炭酸温泉を特徴とした、年

間約15万人の方が利用していた宿泊施設です。

旧野母崎町の町営施設として、前身の施設をオープンした平成 13年4月7日以降、一般財

団法人野母崎振興公社が管理・運営を受託し、平成 17年1月の長崎市と旧野母崎町との合併

を経て、平成 18年度より同公社が施設の指定管理者として管理・運営を行ってきましたが、

平成29年度以降、赤字決算が続いていたこと毛あり、令和元年12月末をもって、施設を休館

することとなりました。

そのような中、Ale部軍艦島が野母崎地区の観光、交流の拠点であり、地域にとって、なく

てはならない施設であることを踏まえ、再開にあたっては、公益性の観点から、宿泊業の専門

的なノウハウと人材を有する民間事業者へ施設を無償譲渡することにより、より一層の交流人

口の拡大と地域の活性化を図ることとしました。

譲渡にあたっては、本募集要項で定める譲渡の条件を満たし、かつ、施設利用者へのサーピ

ス向上や地域の観光振興、地元経済の活性化に寄与することができる民間事業者を、公募型プ

ロポーザル方式により募集、選定することとしております。

、

2 晋母崎地区の概

(1)野母崎までの道路事情

長崎駅からAle即軍艦島までの距離は約25kmで所要時間は車で50分程度ですが、大型車両

の雛合に支障が出ている国道'499 号線の未整備区問(180m)については、早期完成を目指し

て事業が進められたことと、県外からのアクセスとして長崎外環状線(新戸町~江川町)が2030

年度の完成を目指して着工されたこともあり、今後、これまで以上に時間短縮が図られる予定

です。

又

②周辺環境

野母崎地区は九州本土最西南端長崎半島(野母半島)の先端部に位置し、西北は五島灘を経

て、遥かに五島冽島を望見し、南西は晃洋たる東シナ海にのぞみ、東は橘湾、天草灘を望んで

島原半島及ぴ天草諸島と相対して三方を海に囲まれています。

昭和30年に高浜・野母・脇岬・樺島の4つの村が合併し、哩〒母崎町」が誕生しました。

海岸線の総延長は39キロメートルにも及び風や波が永い年月をかけて作り出した奇岩怪石、

また、緑と白とコバルトブルーのコントラストの美しい砂浜など至るところに自然の織りなす

美しい景観が見られます。また、良好な漁場、海水浴場など観光レクリエーションの場として

1

.
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も多くの方々に親しまれています。

年間平均気温は 18 度という気候的にも_温暖で、訪れる人々に南国ムードを感じさせてくれ

るところです。また、Ale部軍艦島に近接する水仙の里は、約1000万本の水仙が一面に咲き乱

れ、毎年1月には「のもざき水仙」まつりが開催されています。

さらに、近年、食材や景観などの地域資源を活用した集客イベントの開催に地域が一体とな

つて取り組んできたことと、特に、新鮮な魚介類はもちろん、様々な料理を提供する飲食店の

新規開店が相次いだことにより人気のエリアとなっています。

また、令和3年度には、国内で初めて発見されたティラノサウルス科大型種の化石など、他

では見られない長崎市産の「恐竜」を中核テーマとした「恐竜博物館」のオープンも予定され

ており、多くの方の来場を見込んでいます。

(3)主な観光地・観光施設(来場者数は平成25~30年度平均)

《高浜地区》

・夫婦岩

岩全体が緑色をしている哩〒母変質はんれい岩」で、九州最古約4億8千万年前の岩石

であると言われています。男岩(海岸寄り)は高さ 11m、周囲24m。女岩は高さ 11m、周

囲 26m。両岩の距離は4~5mあります。夏至の頃この岩の間から五島灘に落ちるとても

美しい夕日を眺めることができます。

高浜海水浴

白い砂浜の長さは約80卯。コバルトブルーの遠浅の海ぱ、毎年行われる検査で常に優れ

た水質を維持し、「日本の渚・100選」や「快水浴場百選」、「日本の海水浴場認選」にも
,

選ぱれています。波も比較的静かで子どもも安心して泳げるため、家族連れにも人気のス

ボットです。

絲勺 12,000 人)

野母崎高浜}岸交流施設(高浜アイランド)

指定管理により地元の事業者が運営しており、海水浴期間のみ利用できる桟敷スペース

と一年中利用できる飲食スペースがあります。

・野母崎ゴルフクラブ(約32000人)

すべてのホールから紺碧の海を眺めることの出来るシーサイドコースは、日本女子プロ

「五洋建設レディーストーナメント」が開催されたこともある本格的なチャンピオンコー

スでもあります。コースからは軍艦島を一望できます。また、誰でも利用できる宿泊施設

やレストランもあります。
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煙〒母地区》

・権現山展望公園

長崎半島の突端にある標高198mの権現山は、寛永15年に幕府の遠見番所が設けられた
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由緒ある場所です。

軍艦周遊クルーズ、軍艦上陸クルーズ

Alega軍艦島下の桟橋からは、軍艦島へ向かう上陸観光船や上陸せずに周囲を船から見

学できるクルージング船が出港しております。軍艦島までの所要時間は約 10分と大変短

く、船が苦手な方へもおすすめのルートです。

水仙の里(,勺 58 000 人)

毎年12月から1月にかけて約1,000万本の水仙が咲き、開花時は水仙の甘い香りと潮

風が混ざり合った独特の香りを楽しむことができます。長崎県で唯一環境省の「かおり風

景100選」に選ぱれている場所です。

軍艦資'.館(.勺 29 000 人)

総合運動公園内にある「軍艦島資料館」では、.島で人々が生活していた頃の写真などが

展示されており、当時どんな暮らしをしていたのかを知ることができます。軍艦島の写真、

パネル等が展示されています。

のもざき物産センター(

海産物を中心に野母崎地区の特産品が揃う物産センターです。主にかまぽこ、生からす

み、しめさぱ、干物、煮干、海藻類、ごま豆腐、びわアイス、軍艦島グッズなどを販売し

ています。

のもざきふれあい市

地元で採れた新鮮で安心・安全な野菜、くだもの、切花等の農産物や水産物、水産加工

品等を提供しています。

19 000 人)

・野母崎総合運動公園・田の子島(約54000人)

総面積 11 万市の施設にナイター設備のある多目的グランドやテニスコート、プールな

どがありますが、恐竜博物館建設に伴い、公園の再整備が予定されています。公園内には

水仙の里があります。

また、すぐ前の海上に潮が引いた時にしか渡れない「田の子島」があり、大潮の干潮時

に前の海岸から降りて島まで渡ることができ、磯遊びを楽しむこともできます。

《脇岬地区》

脇岬 フ;合

はまゆうが自生する長さ約2キロにわたって広がる白い砂浜です。ここは、ボードセー

リングのメッカでマリンスポーツを楽しみながら自然の花も見ることができます。日本の

海水浴場訟選に選ぱれる程、良好な水質を持ち、安心して利用できる海水浴場です。

(,自 5 000 人)

3
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棚瀬ビーチロック

脇岬海水浴場の南端部に位置し、干潮時には波の浸食により創られた棚瀬(ビーチロツ

ク)が現れまず。九州本土では北限であり、そのうぇ非珊瑚礁地域でこれ程大規模に発達

したビーチロックは極めて珍しく、県の天然記念物にも指定されています。

観音寺

和銅2年 q09年)、僧行基により開かれたと言われています。現在の観音堂は江戸時代

に再建されたもので、堂内には平安時代末期の作とされる像高約 2.5m の干手観音立像が

安置されており、「みさきの観音」と称され江戸時代を通じ長崎市内からの参詣者が多か

つたといわれてぃます。、また、脇岬が長崎半島南端部にあり長崎へ出入りする唐船の風待

ち港として用いられたことから、寺内寄進物の施主には長崎の町人・遊女のみならず中国

貿易商人らも名を連ねています。

・野母崎三和漁協活魚流通センター

野母崎近海で水揚げされた新鮮な魚介類をそのまま「直売」しており、活魚を生簀水槽

から直接選んで購入したり、その場で地方発送したりすることができます。

《樺島地区》

・樺島灯台公園

樺島の南端、海抜10omの断崖の上にある灯台は、昭和7年の点灯以来、天草灘、玉島

灘を航行する船舶はもとより、遠く東シナ海へ出漁する船の安全を守っています。この公

園からは「軍艦島」が眺められ、遠くには天草、雲仙も望める場所です。また、桜の名所

でもあります。

樺周遊クルーズ(白一の穴洞窟)

周囲 2.2 平方 km の小さな島「樺島」をめぐるクルージングです。樺島大橋を出発し、

約 40分で樺島をくるりと一周します。海賊が住んでいたという洞窟「白戸の穴洞窟」の

ーつに、天候や条件があえぱ船で入ることができます。また、晴れた日の洞窟内は、光が

差し込み、まるでイタリアの青の洞窟のような美しい神秘的な青い海の光景をご覧いただ

けます。

大ウナギ井戸

熱帯性オオウナギの生息北限地として大正 12年に国の天然記念物に指定にされている

井戸です。室町時代に島の南部に住んでいた人々が港の方へ移動した際、海に注ぐ細流の

ほとりに造ったものとして考えられています。

(4)主な集客イベント等

のもざき水仙まつり(.寄 34,000 人)

4
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野母崎の美しい海と軍艦島を望む小高い公園に、約1,000万本の水仙が見事に咲き誇り

ます。環境省の「かおり風景100選」'にも長崎県内で唯一選ぱれており、美しい花と香り

が楽しめるイベントです。期間中の土日祝日は、来場者に水仙の花束がプレゼントされ、

周辺の飲食店では特別海鮮メニューが楽しめます。毎年、1月上旬から3週間程度開催さ

れます。

のもざき伊勢エビまつり(

野母崎近海で取れた、新鮮な伊勢海老を野母崎地区内の食事処・宿泊施設で様々な伊勢

海老料理を提供する他、活魚センターにて安価で購入できるイベントで、毎年、8月末か

ら3週間程度開催されます。

yーリズム体験(.勺500人)

野母崎ツーリズム振興会は、'グリーンツーリズムどして体験型観光を推進してぃこうと

する個人・事業者及び団体が集まり平成26年6月に設立され、ツーリズム事業について

は部会組織名となっている「のもざきヨカ隊」として活動しています。主な体験メニュー

としては、「のもざき子どもチャレンジ(夏休み期間中のみ)」、「茂木びわの木オーナー制

度」、「伊勢エピ漁体験」、「ひものづくり体験」、「こんにゃく作り体験」、「十割手打ちそぱ

作り体験」、「かずら de かご編み体験」、「謄漕ぎ体験」、「地元鮮魚を使ったかまぼこ作り

体験!」、「いなか SweetS 作り体験」、「恐竜模型をつくろう!」、「海辺で B関と自然のプ

ラネタリウムを楽しもう!」、「軍艦島周遊クルージングツァー」、「ピザづくり体験」、「プ

ラントハンガーを作ろう」、「ジェルキャンドルを作ろう!」、「自然の守り神になろう!」、

「キラキラ貝殻リース」等があります。

30 000 人)

5
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第2 譲渡の内容

譲渡物件の概要

①土地・建物

施設本体(宿泊棟・駐車場)

塵庫・駐車スペース

受変電設備・発電機スペース

主車場

場所

土地の所在

長崎市野母町釣2番地1(7部)

長崎市野母町711番地(一部)

長崎市野母町726番地5 (一部)

合計面積

建物名

本館棟(主屋)

面積(実測)

11,333.01

201.刀

276.33

※1

※2

集塵庫(付属屋)

別添「実測図」及ぴ「土地・建物全部事項証明害」をご確認ください。

建物には衛生設備、換気設備、空調設備、電気設備等付帯設備の一切を含みます。

48

885.朋 nイ

②備品

現状使用している備品についても全て譲渡の対象となります。別紙「備品一覧表」をご参

照ください。

建築年

H13年新築

H14年増築

H22年増築

H13年新築

別添実測図①

備考

別添実測図④

12,696.79 m

別添実測図②

別添実測図③

③温泉権

物件土地に存在する温泉の利用権についても対象となります。なお、揚湯ポンプ等温泉設

備、温泉の成分分析結果等詳細については閲覧することができます。

延床面積

4,289.82 n;

6

④その他

物件土地に存在する側溝や擁壁等構造物、柵や塀などの構築物も全て対象となります。

備考

鉄筋コンクリート造

合金メッキ鋼板ぶき

地下1階付3階建

鉄筋コンクリート造

陸屋根平屋建
24.56 nイ

⑤建物や設備の管理状況

令和2年1月1日の施設の休止から、令和2年6月30日までの間、建物や設備を良好な

状態に保つため、長崎市が専門業者へ業務委託を行い、以下の維持管理を行います。

・昇降機保守管理(エレベーター)

・自動開閉装置保守管理(自動ドア)

土
地

建
物

。
m
 
、
。
m
 
-
。
m



・消防用設備保守点検(屋内消火栓設備、火災報知設備、消火・避難器具等)

・自家用電気工作物保安管理(受変電設備)

・温泉揚湯設備保守管理

・環境衛生管理領宇湯槽清掃、空気環境測定、害虫駆除)

・機械警備(出入口開閉センサー、感熱(侵入者対策)センサーの設置)

また、上記維持管理以外にも、令和元年12月まで指定管理を行っていた団休から、技術

スタッフ2名を派遣し、次の日常維持管理を行います。

浴室内清掃(スケル剥離清掃)

浴室内設置機器可動点検

施設内扉・窓開閉及ぴ施錠点検

温泉排水側溝内スケル除去

施設内樹木剪定

館内清掃(宿泊棟部分)

月次業務

館内清掃 6盟泉施設部分)

館内清掃(事務所・ホール等)

排水ドレ.ン清掃

サウナ室内清掃

施設内除草・草刈作業(芝生広場)

施設内除草・草刈作業(温泉施設周辺)

施設内除草・草刈作業(駐車場周辺等)

汚水槽清掃

車両維持管理

回数/月

不定期業務

4

温泉機器関連(機械室内作業)

4

温泉機器関連(危険物保安)

4

温泉機噐関連(温泉設備)

4

温泉機器関連(炭酸泉排水配管清掃)

施設関連

館内維持管理

日時業務

回数/6か月

4

4

4

4

2

回數/月

21

21

21

7

4
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Ξ_譲^

①譲渡価格

譲渡物件は、土地・建物及び工作物等の一切を含め無償とします。

②物件の確認等

①譲渡物件は土地・建物、工作物、備品、温泉権などの一切を含め現状有姿のまま引渡L

となります。

必ず事前に土地、建物、設備等を含め、十分確認してください。

②土地、建物、設備を含め、譲渡物件に係る工作物、構造物の劣化や破損などの補修、改

修、撤去などの費用負担は、譲渡後は全て、野母崎炭酸温泉Ale部軍艦島移譲先選定審査

会'(以下「審査会」という。)によって選定され、それを受けて市が決定した事業者(以下

「事業者」という。)の負担となります。

③都市計画法や建築基準法などの法令に基づく制限や道路との接道関係、供給処理施設に

つきましては、必ず管理者や関係団体に確認してください。

④土壌汚染、埋蔵文化財、地下埋設物、アスベスト含有建材の有無にっいては、確認でき

ておりません。

(3)建物について

建物の所有権は令和2年7月1日を原因日(以下「移転登記日」という。)とし、長崎市

から事業者へ所有権移転登記手続きを行うこととします。

なお、長崎市は登記完了後、所有権移転登記の完了を証する登記事項識別情報通知書を事

業者へ交付し、事業者は登記事項識別情報通知書の受領書を長崎市に提出することにより、

契約物件を現状有姿で引き継いだこととします。

(4)土地について

譲渡物件の土地には、一部国有財産(里道・フK路)を含んでいます。同国有財産について

は、長崎市の費用負担で国から長崎市が払下げを受けた後、事業者へ無償譲渡することとし

ます。

⑤土地の譲渡時期について

①土地の譲渡時期にっいては、長崎市の費用負担で行う土地の分筆登記など、必要な登記

が完了したときとし、別途「土地譲渡仮契約」を締結することとしています。

②土地にっいては、譲渡が完了するまでの間は無償で貸し付けることとし、別途「土地使

用貸借契約」を締結させていただきます。

8
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⑥用途及び譲渡等の制限

事業者が以下の条件に違反した場合は、物件の返還や損害賠償を請求する場合があります。

J

①物件の譲渡を受けた後は、募集において提案した内容に基づいた事業計画を履行して下

さい。原則として移転登記日から10年間、譲渡物件をホテル営業(ホテル営業以外でも、

交流人口の拡大(集客)による地域活性化や地域雇用に資する事業も可とする)及び温泉

施設等を提供する現在の用途から変更することはできません。

②移転登記日から10年間、譲渡物件を第三者へ譲渡する二とを禁止します。なお同期間、

譲渡物件を次の③及び④の用に供することが明らかな者に対し、譲渡し、売渡し、贈与、

交換、出資等による所有権の移転または地上権、質権、使用貸借による権利、賃借権その

他の使用若しくは収益を目的とする権利の設定をすることを禁止します。

③移転登記日から10年間、譲渡物件を風俗営業等の規制及ぴ業務の適正化に関する法律

(昭和23年法律第 122号)に定められた風俗営業及び性風俗関連特殊営業その他これら

に類する業の用に供することを禁止します。

④移転登記日から 10年間、譲渡物件を集団的に又は常習的に暴力的不法行為を行う恐れ

がある組織の事務所など、公序良俗に反する用に供することを禁止します。

⑦用途及ぴ譲渡の制限期間は以下のとおりとなります。

建物

土地

⑧譲渡物件の返還

事業者が⑥の条件に違反した場合のほか、事業者が契約妻の規定に違反したことにより

長崎市が契約を解除した場合は、事業者の費用負担において、譲渡物件を原状復旧のうぇ、

長崎市へ返還していただきます。ただし、長崎市が原状に復すことが適当でないと認めたと

きは、現状のまま返還することができます。

建物の移転登記日(令和2年7月1日)

土地の無償貸付日(令和2年7月1日)

用途及び譲渡の制限期間

始期

⑨実地調査等

上記⑥の条件の履行を確認するため、随時、譲渡物件の使用状況について実地調査を行

うことがあります。また、事業者に使用状況について報告を求めることがあります。この場

合において、事業者はその調査を拒み、妨げ、又は報告を怠ってはなりません。

建物の移転登記日(土地の無

償貸付日)から10年が経過

した日

終期(満了)

9
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ao)契約不適合

建物の譲渡に係る契約日以降に、譲渡物件に数量の不足その他、本契約の内容に適合しな

い状態(土壌汚染及ぴ残存地中障害物を含む。)があることを発見しても、損害賠償の請求又

は契約の解除ができないこととします。

旦^

前記の譲渡の条件等に掲げる事項を特約等として付して、建物の譲渡に係る仮契約及び土

地譲渡仮契約を締結するものとし、併せて土地使用貸借契約に係る仮契約も締結することと

します。

①仮契約と本契約

土地及び建物の譲渡に係る仮契約及び土地使用貸借に係る仮契約は、.長崎市議会において、

財産の無償譲渡及び土地の無償貸し付けに係る議決を得たときに本契約となるため、この議

決が得られなかった場合は無効となります。
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第3 募集スケジュールなど

スケジューjレ

実施スケジュールは次のとおりです

項目

1募集要項等の公開・配布

②現地説明会の開催

③質問書の受付

④参加表明書受付※

5申請書の受付

⑥面接審査

(プレゼンテーション)

⑦結果の公表

8契約の締結

日程

令和2年2月28日(金)から令和2年5月18日明)まで

1回目令和2年3月13日(金)午後1時から

2回目令和2年3月19日(木)午後1時から

令和2年2月28日(金)から令和2年4月7日(火)まで

令和2年2月28日(金)から令和2年4月21日(火)まで

令和2年2月28日(金)から令和2年5月18日嶋)まで

令和2年5月25日絹)及ぴ5月26日(火)予定

=日程については別途お知らせします。

令和2年5月28日(木)予定

令和2年6月3eok)までに仮契約を締結します

なお、市議会の議決により本契約となります

令和 2年7月1日(フk)

(団体)役員名簸(【様式5】)、履歴事項全部証明書(グ

も提出してください

⑨物件の引渡し

※参加表明書提出時は、法人

応募の場合は全構成団体分)

応募手続き

(1)募集要項等の配布

募集要項等応募に必要な書類は長崎市ホームヘージてダウンロードできるほか、以下でも

配布します

・配布場所

長崎市役所文化観光部観光政策課施設活用係

〒舗0-86部長崎市桜町4番1号商工会館4階

TEL 095-829-1152 FAX 095-829-1232

・長崎市ホームページ

URL : htt s: W洲. cit . na asaki.1

②現地説明会の開催

施設の概要等について次のとおり説明会を開催します。本件公募への参加を予定している

団体は、次の2日間のうち、いずれかにご参加くださいなお、参加を予定する団体の状況

によっては、追加で別途、説明会を開催する場合があります

S isetsU 5120000 船3621. html



開催日時

開催場所

参加人数

1回目令和2年3月13日(金)午後1時から

2回目'令和2年3月19日(木)午後1時から

旧野母崎炭酸温泉Ale師軍艦島(長崎市野母町692-1)

各団体3名まで

※参加を希望する日、参加人数、ご担当者連絡先(お名前、電話番号)を明

記のうぇ、上記(1)募集要項の配布先へFAXでお申込みください。

③質問書の受付

募集要項に関する質問を次のとおり受け付けます。回答は質間団体にFAX又は電子メール

にて回答し、併せて長崎市ホームページにも掲載します。

受付期間 令和2年2月28日(金)から令和2年4月7日(火)まで

※期間中は随時受付・回答を行いますが、最終回答期限は令和2年4月14日

(火)を予定しております。

質問書に記入のうぇ、郵送、FAXまたは電子メールにて送付してください。電

話(口頭)での質問は受け付けません。

※FAX及び電子メールでの送付については、必ず通信の確認(電話にて)をお

願いします。

長崎市役所文化観光部観光政策課施設活用係

〒舗0-86部長崎市桜町4番1号商工会館4階

TEL :0鮖一829-1152 FAX :095-829-12詑

E-ma il : kanko_se l saku@o ity. nagasak i. 1g. JP

受付方法

提出先

④参加表明書の受付

本件公募への参加を予定している団体は、必ず事前に参加表明書をご提出ください。

受付期間:令和2年2月28日(金)から4月21日(火)まで(必着)

提出先

午前8時45分から午後5時30分まで

前述a)募集要項の配布場所と同じ

※郵送の場合には一般書留郵便・簡易害留郵便または特別記録郵便のいずれか

により郵送してください。

また、参加表明書をご提出いただく際には、法人(団体)役員名,簿【様式5】、

履歴事項全部証明書もご提出ください。なお、グループ応募の場合、履歴事項

全部証明書は構成団体すべてのものが必要となります。

⑤申請の受付

審査に必要となる申請書類を次のとおり受け付けます。
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受付期間 令和2年2月28日(金)から 5月18 白嶋).まで

午前8時45分から午後5時30分まで

※ただし、 5月18日絹)については正午までとする。

前述①募集要項の配布場所と同じ

※郵送の場合には一般書留郵便・簡易書留郵便または特別記録郵便のいずれ

かにより郵送してください。

提出先

⑥面接審査(プレゼンテ・でション)

応募内容や企画提案内容について応募者にプレゼンテーション等を行っていただき、野母

崎炭酸温泉Ale師軍艦島移譲先候補者選定審査会(以下「審査会」という。)により面接審査

を行います。

開催日時令和2年5月25日絹)及ぴ5月26日(火)※予定

※場所や集合時間など、面接審査日程については別途お知らせします。

、
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第4 応募に関する事項

」^

次に掲げる要件を全て満たしていること。

(1)法人であること。なお、特定目的会社(SPC)を含め、複数の法人がグループを組み応

募すること(以下「グループ応募」という。)もできます。その場合は、代表する法人を定

め、責任体制を明確化することが必要です。

②提案した企画内容を自ら適正に実施できるか、適正に実施可能な運営者に実施させるこ

とができること。

③市町村税、消費税または地方消費税の滞納がないこと。

④長崎市契約規則第2条第1項に規定する者(同項後段の規定により読み替えて適用する

ものを含む)に該当していないこと。

⑤会社更生法(平成1・4年法律第154号)第 17条の規定に基づく更生手続開始の申立て又
J

は民事再生法(平成11年法律第225号)第21条の規定に基づく再生手続開始の申立てが

あった者(更生計画が決定された者または再生計画認可の決定が確定されたものを除く。)

ではないこと。

⑥会社法(平成17年法律第86号)第475条若しくは第餌4条の規定に基づく清算の開始

又は破産法(平成16年法律第75号)第18条若しくは第19条の規定に基づく破産手続開

始の申立てがあった者でないこと。

⑦暴力団(暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律第2条第2号に規定する団体)、

その他反社会的団体に属し、または、それらと密接な関係にある団体ではないこと。

14
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、

全_ご皇詰晝類

申請時に次の書.類を各11部(正本1部、副本10部)提出してください。なお、様式1~9

については別途データでも提出してください。

参加表明書

参加申込書

誓約書

書類名

法人(団体)概要書

法人(団体)役員名簿

グループ応募構成書兼委任状

履歴事項全部証明書

印鑑証明婁

紬税証明書

様式のとおり

様式のとおり

様式のとおり

経理状況調書

様式のとおり

決算書等

様式のとおり

説明

様式のとおり(グループ応募の場合のみ)

応募申込日前3か月以内のもの

直近1期分のもの

・法人税、消贊税及び地方消費税納税証明書

・市町村税の納税証明書

評価項目に係る説明書

収支計画喜

"

様式のとおり

質問書

様式

直近3事業年度の収支計算書、事業報告婁、

財産目録、貸借対照表、損益計算書(明細喜

付)、勘定科目内訳害(売掛金内訳書、買掛金

内訳書、預貯金等内訳書は必須)、

※上記書類がない場合は、上記書類に準じた

ものを提出すること。

様式1

※1 グループにより応募する場合、様式3~フ、履歴事項全部証明書、印鑑証明書、紬税

証明書、経理状況調書及び決算害等についてはグループ全社分提出すること。

様式2

様式3

※2 副本10部は、審査の公平性を確保するため、必ず団体(成団体を含む)が寺定で

様式4

きないよう、団本の名

様式5

様式6

様式のとおり

様式のとおり

様式のとおり

住所、電話番号

様式7

すべて伏せて提出してください

様式8

様式9

様式 10
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第5 申請に関しての留意事項

」_識^

本件公募への参加・申込に際して、審査会委員、長崎市職員、その他本件関係者に応募者が

接触することを禁止します。

応募者が特定の者を有利にし、又は不利にするような働きかけを行ったときは失格とする場

合があります。

なお、審査会委員については次のとおりです。(五十音順)

耕介(九州北部税理士会長崎支部会員赤羽公認会計士事務所所長)赤羽

士郎(株式会社長崎経済研究所主任研究員)杉本

(長崎大学経済学部教授)西村

(野母崎樺島連合自治会会長)早田

(一般社団法人日本旅行業協会九州支部長崎地区委員長株式会社日本旅行古村

長崎支店支店長)

58

2

①一つの法人が複数の応募をすることはできません。グループで応募する場合も一法人と

みなし、ーつの申請を行うものとします。

数応の禁止

②応募者及ぴそのグループの構成員は、他の応募者の構成員になることはできません。

3

提出された書類の内容については、提出期限後において変更することはできません。ただし、

提出期限後その内容に明らかな錯誤があると認められる場合は、審査会での協議により、訂正

することができます。

提出書 の禁止

4 虚偽の記載をした場合の無効

提出された書類に虚偽の記載があった場合は失格とします。

5 申請書類の完

指定した申請書類が揃っていない場合は、申請を受け付けません。

6

提出書類は返却しません。なお、申請団体が提出した書類の著作権は、申請団体に帰、属しま

す。ただし、長崎市は譲渡先の選定を行う際や長崎市議会の審議等必要な場合は、提出書類の

全部又は一部を無償で使用できるものとします。
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また、書類は長崎市情報公開条例に基づき公開することがあります。

Z_廷臣旦担

申請害類の作成、提出等応募に際して発生する経費等は、全て応募者の負担とします。

8 その他

①参加者は、参加表明書の提出をもって、募集要項及ぴ契約等の内容に同意したものとし

ます。なお、契約書(案)については、別途、長崎市ホームページに掲載しますので、事

前にご確認ください。

②参加表明書若しくは参加申込書を提出後、本件公募への参加を辞退する場合は、令和2

年5月1日の正午まで(土日祝日を除く)に、辞退届け(様式自由)を観光政策課に持参

又は郵送(必着)により申し出てください。

17

59



第6 審査及び選考の基準

事業者の決定にあたっては、審査会において、次の審査項目について審査し、審査会での審

査の結果を踏まえ、長崎市において選定後、議会の議決を経た上で決定します。

審査方法

3上^内窒

①資格審査

提出された書類により資格要件等に係る審査を長崎市で行います。

②書類・面接審査

応募内容や企画提案内容などについて、審査会が書類及び面接により審査を行います。

※提案内容は原則、履行していただくこととなります。

(3)最高点の者が複数の場合においては、審査会委員により合議を行い、順位を決定します。

旦_'遷査垣旦

(1)審査項目は以下のとおりです。

①基本方針に関する項目

移譲に至った経緯や目的(PI「1募集の趣旨」参照)を踏まえ、施設の経営に関する基

本的な方針を提案してください。

②経営能力及び経営基盤に関する項目

ア宿泊施設・温泉施設経営の実績

宿泊施設や温泉施設など、当該施設と類似した施設を経営した実績がある場合は、その

施設の規模や実績を示してください。

イ経営基盤及び資金調達計画について

経営基盤及び資金調達計画について提案してください。なお、併せて提出された書類(財

務諸表)により経営能力の審査も行います。

③事業計画に関する項目

ア事業計画の有効性

譲渡後の事業計画の内容、有効性について提案してください。なお、「様式9」でご提出

いただいている収支計画も具体的にご説明してください。

イ事業計画の実効性

讓渡後の事業計画の内容、実効性について提案してください。なお、「様式9」でご提出

いただいている収支計画も具体的にご説明してください。

、

18

60



、

ウ新たな投資(改修含む)の内容及び規模

譲渡後の施設りニューアルや改修計画について、その内容を具体的に提案してください。

④事業運営及び維持管理に閼する項目

ア実施体制

人員の配置も含め、事業の実施体制についてご提案してください。

イ安定的かつ効果的な集客及ぴ賑わい創出の取組み

施設への集客や賑わいの創出、交流人口を拡大していくための取組みについて提案して

ください。

ウ利用者の利便性・満足度を高める取組み

利用者の利便性やサービス向上をどのように図るかを提案してください。

工施設、設備等の適正な維持管理

施設の維持管理をどのように行っていくかを提案してください。

オ収益性を高める取組み

収益力を高めるための取組みを提案してください。

⑤地域の活性化に関する項目

ア地元雇用の促進

当該施設は令和元年8月時点で正規職員3名、嘱託職員10名、臨時職員28名、計41名

の職員を雇用しており、うち33名が野母崎・三和地区からの雇用となっていました。

地元雇用の考え方について提案してください。

イ地場産品の活用及ぴ地元企業への受注促進

当該施設が地元経済の拠点施設であることを踏まえ、地元経済をどのように活性化して

いくのかを提案してください。

ウ地域の活性化につながる取組み

地域と協力・連携し野母崎地区をどのように活性化していくか、ひいては市域の活性化

にどのようにつなげていくのかを提案してください。
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丑_'盡査基準

①審査における配点は以下のとおりです。

区分

①基本方針

大項目

②経営能力及ぴ経営基盤

③事業計画

審査

項目

評価項目

・施設運営に係る基本的な方針

④事業運営及び維持管理

宿泊施設・温泉施設経営の実績

小項目(詳細)

経営基盤及ぴ資金調達計画

事業計画の有効性

事業計画の実効性

新たな投資(改修含む)の内容及ぴ規模

⑤地域の活性化

20

実施体制

②失格基準

合計点が配点の60%未満となるとき

安定的かつ効果的な集客及ぴ賑わい創

出の取組み

利用者の利便性・満足度を高める取組

62

配点

オ収益性を高める取組み

施設、設備等の適正な維持管理

5

10

事業者の代表者の社名及び応募者ごとの評価点の合計等の審査結果は、事業者を選定後、す

みやかに応募者に文書にて通知するとともに、長崎市のホームページで公表します(事業者以

外の応募者名は公表しません)。

審査結果の通知及ぴ公表

地元雇用の促進

地場産品の活用及ぴ地元企業への受注

促進

20

ウ地域の活性化につながる取組み

合計得点

25

30

15

100
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第7 その他の事項

環境衛生施設、鉱泉源の保護管理施設及び消防施設その他消防活動に必要な施設の整備並び

に観光の振興に要する費用に充てるため、鉱泉浴場における八湯に対し、入湯客には入湯税が

課税されます。※税の内容等については長崎市市民税課へ確認してください。

入湯税について

①納税義務者

温泉の入浴客

②税率

※特別徴収義務者(入浴施設運営者)が入湯客から徴収し納入する。

区分

※日帰客への課税は本施設が「公の施設」であったときは免除されておりましたが、譲渡後

は新たに課税されます。したがって、指定管理者であった野母崎振興公社の決算には日帰り

客への課税に係る公課費が含まれておりません。

税率

③課税免除

①年齢12歳未満の者

②市内に居住する年齢価歳以上の者

③市内に居住する身体障害者手帳を所持する者

④修学旅行等の学校行事に参加している者

⑤原爆手帳を所持する者

⑥共同浴場または一般公衆浴場に入湯する者

宿泊

150円

日帰り

30円

④申告期限

施設利用月の翌月15日までに申告納付

2

譲渡物件の一部は、土砂災害警戒区域等における土砂災害防止対策の推進に関する法律(平

成12年法律第57号)に基づく、土砂災害警戒区域に指定されています。

土地利用に係る制限等については、事前に応募者で必ずご確認ください。

土刑災害継戒区域等の指定について

3

看板やのぼり等、広告物を掲出する場合には、長崎市屋外広告物条伊K平成8年12月24日

条例第37号)による手続きが必要な場合があります。

屋外広告物について
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4

施設に係る高圧受変電設備(キュービクル)、非常用発電設備及ぴ貯水槽は建物と離れた場

所に設置されており、埋設物等に係る道路占用許可が必要となります。

なお、その他必要な占用許可についても、事前に応募者で必ずご確認ください。

各占用手続きについて

5 その他

a)1階備品庫

1階宴会場裏の備品庫に床面積不算入のメザニン(メッシュの床、階段なし)が設置され

ています。現状の用途で使用する場合は、手続きが必要になる場合があります。詳細につき

ましては、長崎市建築指導課へご相談ください。

②浴場設備について

浴場設備の一部に長崎市公衆浴場法施行条例(平成24年12月20日長崎市条例第54号)

に適合していない部分があり、改修が必要です。改修内容の詳細は参考資料をご覧いただき

ますとともに、長崎市生活衛生課へお問い合わせください。

なお、参考資料の表記の意味は、次のとおりです。

<指導>ー・許可基準に適合していない。改善が必要です。

<確認>ー・配管の埋設等により、現状を確認できないもの。

許可基準に適合していない場合、改善が必要です。

<その他>ー・上記事項以外。水位計については、改善が必要と思われます。

(3)防犯カメラ設備について

防犯カメラ設備(館内カメラ4台及びモニタ等)は寄贈により設置したものです。譲渡後

も有効に活用してください。

゛

④非常用自家発電機について

非常用自家発電機が故障しています。同設備は停電時、屋内消火栓設備や誘導灯の電源と

なることから、新たに旅館業の営業許可を受げる際、必ず必要となります。
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3 土地'建物の現況
ーの図面は位置的なものを示すものであり権利関係には使用できません
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